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ИЗМЕНЕНИЯ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КРЫМСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, УТВЕРЖДЕННЫЕ РЕШЕНИЕМ СОБРАНИЯ ДЕПУТАТОВ МЯСНИКОВСКОГО РАЙОНА 
ОТ 30.10.2020 г. № 294

1. Часть 1  изложить в редакции:

«ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
И ЗАСТРОЙКИ КРЫМСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Глава 1. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 1. Общие положения

1. Правила землепользования и застройки Крымского сельского поселения Мясниковского района Ростовской области  (далее – Правила) распространяют свое действие на территорию муниципального образования «Крымское сельское поселение» Мясниковского района (далее – Крымское сельское поселение) и разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Ростовской области и Мясниковского района, Уставом Крымского сельского поселения, в соответствии с положениями Генерального плана Крымского сельского поселения Мясниковского района (далее – Генеральный план), а также с учетом положений иных правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Крымского сельского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
2. Правила разработаны в следующих целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории Крымского сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территорий Крымского сельского поселения;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
3. Правила обязательны к исполнению всеми субъектами градостроительных отношений на территории Крымского сельского поселения. 
4. Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки территории Крымского сельского поселения, основанный на градостроительном зонировании – делении всей территории Крымского сельского поселения на территориальные зоны – и установлении для них градостроительных регламентов.
5. Основным инструментом реализации градостроительной политики в сфере жилищного строительства на территории Крымского сельского поселения является комплексное развитие территорий (КРТ).

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах

1. В Правилах используются понятия, значения которых установлены в Градостроительном кодексе Российской Федерации, Земельном кодексе Российской Федерации, федеральных законах и иных нормативных правовых актах Российской Федерации. 
2. Кроме того, с целью применения настоящих Правил используются следующие понятия:
1) Вспомогательные виды разрешенного использования –  вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;
2) Высота здания, строения, сооружения – вертикальный размер, измеряемый от проектной отметки земли до верхней отметки самого высокого конструктивного элемента здания (парапет кровли; карниз, конек кровли, верх фронтона; купол);
3) Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития территорий и их благоустройства;
4) Застроенный участок земли – участок, на котором расположены здания, строения, наземные, подземные и иные сооружения;
5) Индивидуальное жилищное строительство – форма обеспечения граждан жилищем путем строительства домов на праве частной собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан или за их счет;
6) Коэффициент застройки (КЗ) – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади территории;
7) Коэффициент плотности застройки – отношение суммарной поэтажной площади зданий и сооружений к площади территории;
8) Минимальная площадь земельного участка – показатель наименьшей площади земельного участка, установленная градостроительными регламентами территориальных зон;
9) Минимальные размеры земельных участков – показатели наименьших линейных размеров земельных участков, установленные градостроительными регламентами территориальных зон; 
10) Многофункциональный объект капитального строительства (многофункциональный объект) – объект капитального строительства, включающий в себя два и (или) более видов разрешённого использования (кроме вспомогательных видов использования).
11) Незастроенный участок земли (свободный участок) – участок, на котором или под которым нет объектов капитального строительства (зданий, строений, сооружений);
12) Особо охраняемые природные территории – участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, объекты растительного и животного мира, естественные экологические системы, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны;
13) Площадка для сбора мусора – специально выделенный участок территории, обустроенный для сбора твёрдых отходов потребления с целью последующего их удаления на специально отведённые места утилизации, должна быть обеспечена твердым покрытием, нормативным водоотведением и ограждением из непрозрачных конструкций, либо озеленения высотой не ниже верха установленных на данной площадке ёмкостей для сбора твёрдых отходов;
14) Площадка для торговли «с колёс» – специально выделенный участок территории, имеющий твёрдое покрытие и оборудованный для кратковременной стоянки автомобилей, с которых осуществляется торговля продовольственными и непродовольственными товарами непосредственно, либо через прилавок;
15) Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов власти и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
16) Процент застройки участка – процентное соотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, и общей площади земельного участка;
17) Строения и сооружения вспомогательного использования – любые постройки, за исключением основного здания, которые предназначены для обслуживания основного здания либо имеют вспомогательный характер (в том числе дворовые сооружения, бани, сараи, навесы и другие);
18) Технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.


Статья 3. Открытость и доступность информации о Правилах

1. Настоящие Правила, иная градостроительная документация Крымского сельского поселения, документация о застройке территории поселения являются открытыми для физических и юридических лиц.
2. Правительство Ростовской области обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем официального опубликования решения об утверждении Правил в установленном законодательством порядке.
3. Министерство строительства РО обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем:
– размещения Правил на официальном сайте министерства строительства РО в сети «Интернет»;
– обеспечения размещения Правил на официальном сайте Федеральной государственной информационной системы территориального планирования в порядке, установленном законодательством;
– обеспечения предоставления информации, характеризующей условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам, в том числе с использованием сведений, содержащихся в Государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности Ростовской области, в порядке, установленном законодательством.
4. Администрация Мясниковского района обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем размещения Правил на официальном сайте Администрации Мясниковского района в сети Интернет.
5. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки сельского поселения в соответствии с действующим законодательством РФ, Ростовской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Мясниковского района и Крымского сельского поселения.

Статья 4. Полномочия Правительства Ростовской области, уполномоченных им исполнительных органов Ростовской области и коллегиальных органов в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки

1. К полномочиям Правительства Ростовской области в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:
1) принятие решений о подготовке проекта Правил, принятие решений о подготовке проектов о внесении изменений в Правила, а также утверждение Правил, утверждение изменений в Правила, за исключением полномочий по организации и проведению общественных обсуждений или публичных слушаний;
2) принятие решений о комплексном развитии территорий в случаях, указанных в пункте 3 части 2 статьи 66 Градостроительного кодекса Российской Федерации, проведение торгов (конкурса или аукциона) в целях заключения договора о комплексном развитии территории, заключение договора о комплексном развитии территории;
3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.
2. Комиссия по вопросам градостроительной деятельности при Правительстве Ростовской области (далее – Комиссия) является совещательным коллегиальным органом, созданным в целях обеспечения единообразия подходов по реализации политики в сфере градостроительной деятельности, координации деятельности исполнительных органов Ростовской области, а также обеспечения взаимодействия исполнительных органов Ростовской области с органами местного самоуправления при реализации полномочий органов местного самоуправления городских округов «Город Ростов-на-Дону», «Город Батайск», муниципальных районов «Аксайский район», «Мясниковский район», городского и сельских поселений в их составе в области территориального планирования, градостроительного зонирования и планировки территории, перераспределенных Областным законом от 28.12.2024 № 251-ЗС «О перераспределении отдельных полномочий между органами местного самоуправления и органами государственной власти Ростовской области».
2.1. Состав Комиссии, Положение о Комиссии (задачи, права и регламент работы Комиссии) регулируются постановлением Правительства Ростовской области.
[bookmark: p0]2.2. К полномочиям Комиссии в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относится рассмотрение вопросов о подготовке Правил, внесении в них изменений, а также иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.
3. Министерство строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области (далее – министерство строительства РО) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки осуществляет полномочия, предусмотренные постановлением Правительства Ростовской области от 17.02.2025 № 104 «Об уполномоченных органах».
4. Министерство имущественных и земельных отношений, финансового оздоровления предприятий, организаций Ростовской области в области осуществляет полномочия в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки, предусмотренные постановлением Правительства Ростовской области от 17.02.2025 № 104 «Об уполномоченных органах».
5. Комиссия по вопросам градостроительного зонирования является постоянно действующим коллегиальным органом при министерстве строительства РО.
5.1. Порядок деятельности комиссии по вопросам градостроительного зонирования определяется нормативным правовым актом министерства строительства РО.
5.2. К полномочиям комиссии по вопросам градостроительного зонирования  в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:
1) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения (кроме разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в целях строительства объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов);
2) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения (кроме разрешения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в целях строительства объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов);
3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления Мясниковского района в области регулирования отношений по вопросам землепользования
и застройки

К полномочиям органов местного самоуправления Мясниковского района в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся:
- организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний;
- управление и распоряжение землями, находящимися в муниципальной собственности, а также земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, в случаях, не относящихся к полномочиям министерства имущественных и земельных отношений, финансового оздоровления предприятий, организаций Ростовской области;
- принятие решений о подготовке документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов, а также обеспечение подготовки и утверждение такой документации;
- утверждение проектов межевания территории, решения о подготовке которых в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков приняты до 01.01.2025;
- принятия решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения в целях строительства объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов;
- принятия решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения в целях строительства объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов;
- иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.


Глава 2. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 6. Общие положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Установление и изменение, выбор видов разрешенного использования, использование земельных участков в соответствии с видами разрешенного использования регулируются Земельным кодексом Российской Федерации.

Статья 7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного в границах Крымского сельского поселения, осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Административным регламентом предоставления государственной услуги «Предоставление разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства», утверждаемым нормативным правовым актом министерства строительства РО, муниципальными правовыми актами муниципального образования «Мясниковский район».

Глава 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 8. Общие положения о планировке территории

1. Видами документации по планировке территории являются:
1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
2. Общие требования к документации по планировке территории установлены в соответствии со статьей 41.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
4. Внесение изменений в документацию по планировке территории осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

Статья 9. Подготовка документации по планировке территории министерством строительства РО

Подготовка, утверждение, отмена документации по планировке территории осуществляются в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 № 112 «Об утверждении Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения», постановлением Правительства Ростовской области от 25.04.2025 № 302 «О взаимодействии органов государственной власти Ростовской области и органов местного самоуправления муниципальных образований в Ростовской области по вопросам исполнения Областного закона от 28.12.2024 № 251-ЗС», Административным регламентом предоставления государственной услуги «Подготовка и утверждение документации по планировке территории», утверждаемым нормативным правовым актом министерства строительства РО, и иным законодательством.

Статья 10. Подготовка документации по планировке территории органом местного самоуправления

Уполномоченный в соответствии с муниципальными правовыми актами орган местного самоуправления Мясниковского района подготавливает (обеспечивает подготовку) документацию по планировке территории в случае принятия решения о подготовке и утверждении документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.



Глава 4. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ИЛИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 11. Общие положения о проведении публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки

1. Порядок проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки в Крымском сельском поселении регламентируется Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Мясниковский район», Уставом Крымского сельского поселения, решениями Собрания депутатов Мясниковского района и иными муниципальными правовыми актами.
2. Рассмотрению на публичных слушаниях или общественных обсуждениях подлежат следующие вопросы в области землепользования и застройки, за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации и Областным законом Ростовской области от 14.01.2008 № 853-ЗС «О градостроительной деятельности в Ростовской области»:
- рассмотрение проектов правил землепользования и застройки (проектов о внесении изменений в Правила);
- рассмотрение проектов документации по планировке территории (проектов внесения изменений в документацию по планировке территории);
- вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 


Глава 5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

Статья 12. Общие положения о внесении изменений в Правила 
1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и законодательством Ростовской области.
2. Заинтересованное физическое или юридическое лицо направляет предложение о внесении изменений в Правила в министерство строительства РО с приложением материалов, рекомендуемый перечень которых устанавливается правовым актом министерства строительства РО. 
3. Предложения рассматриваются Комиссией в порядке, установленном законодательством Ростовской области.


Глава 6. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 13. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенного в границах Крымского сельского поселения, осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Административным регламентом предоставления государственной услуги «Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», утверждаемым нормативным правовым актом министерства строительства РО, и муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Мясниковского района.

Статья 14. Комплексное развитие территории
1. Строительство объектов капитального строительства с видами разрешенного использования, соответствующих кодам 2.1.1, 2.5 и 2.6, в границах территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по КРТ осуществляется только на основании решения о КРТ в соответствии с заключенным соглашением с лицом, определенным Правительством Ростовской области (оператором), или договором о КРТ, либо на основании договора о КРТ по инициативе правообладателя(-ей) земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества.
2. Строительство объектов капитального строительства с видами разрешенного использования, соответствующих кодам 2.1 и 2.3, на незастроенной объектами капитального строительства территории площадью более 5 га (элемента планировочной структуры – квартала) осуществляется только на основании решения о КРТ в соответствии с заключенным соглашением с лицом, определенным Правительством Ростовской области (оператором), или договором о КРТ, либо на основании договора о КРТ по инициативе правообладателя(-ей) земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества.

Статья 15. Переходные положения
1.	Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана сельского поселения и не должны ему противоречить.
2.	Принятые до вступления в силу настоящих Правил нормативные правовые акты муниципального образования «Мясниковский район» и муниципального образования «Крымское сельское поселение» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
3.	Разрешения на строительство, выданные до дня вступления в силу настоящих Правил, остаются в силе при условии, что на день вступления в силу настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.
4.	Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
5. Земельные участки или объекты капитального строительства, не соответствующие установленным градостроительным регламентом видам разрешенного использования, предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам и предельным параметрам, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
6. В случае если использование земельных участков или объектов капитального строительства, указанных в части 5 настоящей статьи, опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, то использование таких объектов должно быть приведено в соответствие с градостроительным регламентом в сроки, определенные действующим законодательством. 
7. В случае если использование указанных в части 5 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
8. Все изменения объектов недвижимости, указанных в части 5 настоящей статьи, осуществляемые путем изменения видов разрешенного использования, интенсивности их использования, предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.
9. Площадь и строительный объем объектов недвижимости производственного назначения, вид (виды) разрешенного использования которых не соответствуют градостроительному регламенту для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены.  В отношении указанных объектов не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.
10. Объекты недвижимости, не соответствующие предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков и (или) предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным настоящими Правилами (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.».


2. Часть 2  изложить в редакции:

«ЧАСТЬ 2. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 7. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

[bookmark: _Toc115426541]Статья 16. Карты градостроительного зонирования территории Крымского сельского поселения и территории с. Крым
[bookmark: _Toc154142035][bookmark: _Toc154142039]Карты градостроительного зонирования территории сельского поселения и территории населенных пунктов является основным графическим материалом Правил, в котором устанавливаются границы территориальных зон с целью создания условий для планировки территории сельского поселения и территории населенных пунктов.
Карты включают в себя:
· границы сельского поселения;
· границы территориальных зон внутри границ сельского поселения;
· границы населенных пунктов;
· границы территориальных зон внутри границ населенных пунктов;
· границы санитарно-защитных зон;
· границы особо охраняемых природных территорий;
· границы водоохранных зон;
· виды и состав территориальных зон;
· границы территорий, в отношении которых предусматривается осуществление комплексного развития территории.

	На картах градостроительного зонирования территории сельского поселения и территории населенных пунктов выделены следующие территориальные зоны (подзоны): 

	Кодовые обозначения территориальных зон (подзон)
	
Наименование территориальных зон (подзон)

	1
	2

	Ж-1
	зона жилой застройки;

	Ж-2
	зона жилой застройки второго типа;

	ОД
	зона делового, общественного и коммерческого назначения

	ОС
	зона размещения объектов социальной инфраструктуры

	ПК
	производственно-коммерческая зона

	ПЗ
	производственная зона

	ИТ
	зоны транспортной инфраструктуры

	СХ
	зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельхозназначения

	СХ-1
	зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта)

	С-1
	   зона размещения мест захоронения

	СН
	зона специального назначения

	Р-1
	зона парков

	Р-2
	зона объектов физкультуры и спорта

	ПЛ
	зона природных ландшафтов и неудобий

	В
	зона военных объектов




Глава 8. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 17.	Состав градостроительных регламентов
1. Градостроительными регламентами определяется правовой режим земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
Градостроительные регламенты действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости независимо от форм собственности.
2. Градостроительные регламенты состоят из следующей информации, отображаемой в текстовой и табличной форме:
1) перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ;
4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории.
3. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земель в границах поселения, за исключением указанных в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.
4. Действие градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки, находящиеся в пределах данной территориальной зоны, за исключением земельных участков, указанных в части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.


Статья 18. Градостроительный регламент зоны жилой застройки (Ж-1)

18.1. Ж-1. ( Зона жилой застройки)
1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.3
	Блокированная жилая застройка

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.10
	Ветеринарное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.8
	Развлечение

	5.1
	Спорт



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.7.1
	Хранение автотранспорта 

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	4.9
	Служебные гаражи



4. Для зоны Ж-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0  – 600 кв. м;
максимальная площадь земельного участка для основных видов использования земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0  –  5000 кв. м;
минимальная площадь земельного участка для вида разрешенного использования 2.3 блокированная жилая застройка (для одного блока) – 100 кв.м.;
максимальная площадь вновь образуемого земельного участка, находящегося в государственной собственности, в соответствии со статьей 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ с целью строительства индивидуальных жилых домов –  600 кв. м;
площадь земельного участка, образуемого в результате перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной собственности и земельных участков, находящихся в частной собственности и имеющих вид разрешенного использования для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «для индивидуального жилищного строительства», не должна превышать площадь земельного участка, находящегося в частной собственности, более чем на 200 кв.м.
	Определить ширину земельного участка, обеспечивающего доступ к образованным в результате раздела и (или) перераспределения земельным участкам и:

- проходящего по всей территории сельского населенного пункта, осуществляющего основные транспортные и пешеходные связи, а также связь территории жилой застройки с общественным центром. Выходящего на внешние дороги;

- обеспечивающего связь жилой застройки с основными улицами;



- обеспечивающего связи жилых и производственных территорий, обслуживающего производственные территории;

- обеспечивающего непосредственный подъезд к участкам жилой, производственной и общественной застройки
	






не менее 15м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Основные улицы сельского поселения)



не менее 12м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Местные улицы)


не менее 12м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Местные дороги)


не менее 8м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Проезды)

*-Свод правил
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО
Планировка и застройка городских и сельских поселений




2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
предельный допускаемый минимальный размер отступа от границ земельного участка для строительства объекта капитального строительства – 1м;
минимальный отступ от границ земельного участка до жилого дома – 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка до объектов капитального строительства условно разрешенного использования земельного участка – 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка до объектов вспомогательного использования – 1 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
для вида разрешенного использования 2.1 для индивидуального жилищного строительства –  не более трех надземных;
максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 12 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 70 %;
минимальный процент застройки для земельных участков, образованных в соответствии со статьей 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ с целью строительства индивидуальных жилых домов – 10%, но не менее 35 кв.м. на одно строение.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.
Требования к минимальной площади земельных участков, образованных до вступления в силу настоящих изменений, внесенных в правила землепользования и застройки Крымского сельского поселения, не распространяются.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принять в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Крымского сельского поселения.


18.2. Ж-1/14. ( Зона новой жилой застройки)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.3
	Блокированная жилая застройка

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.10
	Ветеринарное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.8
	Развлечение

	5.1
	Спорт



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.7.1
	Хранение автотранспорта 

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	4.9
	Служебные гаражи



4. Для зоны Ж-1/14  установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства  и для ведения личного подсобного хозяйства – 600 кв. м;
максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства –  2000 кв. м;
минимальная площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (для одного блока) – 100 кв.м.;
максимальная площадь земельного участка для размещения объектов индивидуального жилищного строительства –  1500 кв. м;
максимальная площадь вновь образуемого земельного участка, находящегося в государственной собственности, в соответствии со статьей 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ с целью строительства индивидуальных жилых домов –  600 кв. м;
площадь земельного участка, образуемого в результате перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной собственности и земельных участков, находящихся в частной собственности и имеющих вид разрешенного использования для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)», «для индивидуального жилищного строительства», не должна превышать площадь земельного участка, находящегося в частной собственности, более чем на 200 кв.м.

	Определить ширину земельного участка, обеспечивающего доступ к образованным в результате раздела и (или) перераспределения земельным участкам и:

- проходящего по всей территории сельского населенного пункта, осуществляющего основные транспортные и пешеходные связи, а также связь территории жилой застройки с общественным центром. Выходящего на внешние дороги;

- обеспечивающего связь жилой застройки с основными улицами;



- обеспечивающего связи жилых и производственных территорий, обслуживающего производственные территории;

- обеспечивающего непосредственный подъезд к участкам жилой, производственной и общественной застройки
	






не менее 15м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Основные улицы сельского поселения)



не менее 12м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Местные улицы)


не менее 12м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Местные дороги)


не менее 8м (СП 42.13330.2016*-табл.11.4 Проезды)

*-Свод правил
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО
Планировка и застройка городских и сельских поселений




2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;
минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;
предельный допускаемый минимальный размер отступа от границ земельного участка для строительства объекта капитального строительства – 1м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;
для объектов малоэтажного жилищного строительства – не более трех;
максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 10  м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60 %;
минимальный процент застройки для земельных участков, образованных в соответствии со статьей 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ с целью строительства индивидуальных жилых домов – 10%, но не менее 35 кв.м. на одно строение.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. Параметры застройки для общественных зданий определяются проектным решением, выполненным в соответствии с действующей нормативной документацией.
Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейных объектов.
Требования к минимальной площади земельных участков, образованных до вступления в силу настоящих изменений, внесенных в правила землепользования и застройки Крымского сельского поселения, не распространяются.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принять в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Крымского сельского поселения.


18.2. Ж-2. ( Зона жилой застройки второго типа)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.7.1
	Хранение автотранспорта 

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.10
	Ветеринарное обслуживание

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.8
	Развлечение

	4.9
	Служебные гаражи

	5.1
	Спорт



3. Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
максимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 3000 кв.м;
минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 600 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочих строений – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей для объектов малоэтажного жилищного строительства не более трех;
для всех основных строений количество надземных этажей – до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 11,6 м; до конька скатной кровли – не более 16 м;
для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 11,6 м; до конька скатной кровли – не более 7 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 70%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.
Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принять в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Крымского сельского поселения.


Статья 19. Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (ОД)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	1.10
	Птицеводство

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.6
	Культурное развитие

	3.7
	Религиозное использование

	3.8
	Общественное управление

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.3
	Рынки

	4.4
	Магазины

	4.5
	Банковская и страховая деятельность

	4.6
	Общественное питание

	4.7
	Гостиничное обслуживание

	4.8
	Развлечение

	4.9.1.3
	Автомобильные мойки

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей

	5.1
	Спорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	9.3
	Историко-культурная деятельность

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть

	12.0.2
	Благоустройство территории



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.7.1
	Хранение автотранспорта 

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	4.9
	Служебные гаражи



4. Для зоны ОД установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельных участков, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 300 кв. м;
максимальная площадь земельных участков, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 30000 кв.м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ строений для общественных зданий от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;
минимальный отступ от границ соседнего участка до общественного здания – 3 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей зданий – не более 3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 10 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60 %.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.

Статья 20. Градостроительный регламент зоны размещения объектов социальной инфраструктуры (ОС).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:
Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.2
	Социальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.6
	Культурное развитие

	3.7
	Религиозное использование

	3.8
	Общественное управление

	4.1
	Деловое управление

	4.4
	Магазины

	5.1
	Спорт

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.2
	Благоустройство территории



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	не устанавливаются



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.7.1
	Хранение автотранспорта 

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	4.9
	Служебные гаражи



4. Для зоны ОС установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 600 кв.м;
максимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 30000 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
для всех основных строений количество наземных этажей – до 5; 
высота от уровня земли до верха кровли – не более 17 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 21. 	Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК).

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	4.1
	Деловое управление

	4.3
	Рынки

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.9.1.3
	Автомобильные мойки

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей

	6.0
	Производственная деятельность

	6.5
	Нефтехимическая промышленность

	6.6
	Строительная промышленность

	6.7
	Энергетика

	6.8
	Связь

	6.9
	Склады

	6.9.1
	Складские площадки

	6.4
	Пищевая промышленность

	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность

	7.2
	Автомобильный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	13.1
	Ведение огородничества



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	3.6
	Культурное развитие

	3.8
	Общественное управление

	3.9
	Обеспечение научной деятельности

	3.10
	Ветеринарное обслуживание

	4.5
	Банковская и страховая деятельность



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.7.1
	Хранение автотранспорта 

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	4.9
	Служебные гаражи



4. Для зоны ПК установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 500 кв. м;
максимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 210000 кв. м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа) – 20 метров;
максимальное количество этажей: 5;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%;
минимальный процент застройки для земельного участка образованного в соответствии со ст. 39.3; 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ – 20%.
Вышеперечисленные параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч. линейных объектов.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 22. 	Градостроительный регламент производственной зоны (ПЗ).

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	2.7.1
	Хранение автотранспорта 

	2.7.2
	Размещение гаражей для собственных нужд

	4.1
	Деловое управление

	4.9
	Служебные гаражи

	6.9
	Склады

	6.9.1
	Складские площадки

	4.3
	Рынки

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей

	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса

	6.3
	Легкая промышленность

	6.4
	Пищевая промышленность

	6.7
	Энергетика

	6.8
	Связь

	6.6
	Строительная промышленность

	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность

	7.2
	Автомобильный транспорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.10
	Ветеринарное обслуживание

	4.5
	Банковская и страховая деятельность

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка



3. Для зоны ПЗ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 500 кв. м;
максимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 100000 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальная высота зданий – 3 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 23. 	Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (ИТ)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть



2. Условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не установлены.
3. Для зоны ИТ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не установлена;
максимальная площадь земельного участка – не установлена;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: не установлено;
максимальный процент застройки в границах земельного участка: 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 24. 	Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельхозназначения (СХ)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	1.3
	Овощеводство

	1.5
	Садоводство

	1.5.1
	Виноградарство

	1.7
	Животноводство

	1.10
	Птицеводство

	1.11
	Свиноводство

	1.12
	Пчеловодство

	1.13
	Рыбоводство

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

	1.17
	Питомники

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	3.5
	Образование и просвещение

	6.9
	Склады

	6.9.1
	Складские площадки

	9.1
	Охрана природных территорий

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	4.4
	Магазины

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей



3. Для зоны СХ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м;
максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей зданий – не более 2;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


24.1. СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий (за границей населенного пункта).
1. В соответствии с частью 6 ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ Градостроительные Регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, а их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления, в соответствии с федеральными законами.

2. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	1.0
	Сельскохозяйственное использование

	1.1
	Растениеводство

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

	1.5.1
	Виноградарство

	1.8
	Скотоводство

	1.17
	Питомники

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	1.19
	Сенокошение

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных

	9.1
	Охрана природных территорий

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	4.3
	Рынки



4. Для зоны СХ-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – 10000 кв. м;
максимальная площадь земельного участка – 1000000 кв. м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – не установлены;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей зданий – не установлены;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не установлены;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.
Организация рынка допустима только в рамках сельскохозяйственной ярмарки для реализации сельскохозяйственной продукции, в т.ч. бахчевых культур.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 25. 	Градостроительный регламент зоны размещения мест захоронения (С-1)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.1
	Ритуальная деятельность



2. Условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не установлены.
3. Для зоны С-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 200 кв. м;
максимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 400000 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей зданий – не более 2;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.

Статья 26. Градостроительный регламент зоны специального назначения (СН)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	12.2
	Специальная деятельность



2. Условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не установлены.
3. Для зоны СН предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 27. 	Градостроительный регламент зоны парков (Р-1)
1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

	3.6
	Культурное развитие

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха

	4.8
	Развлечение

	4.8.1
	Развлекательные мероприятия

	5.0
	Отдых (рекреация)

	5.1
	Спорт

	5.2
	Природно-познавательный туризм

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	12.0.2
	Благоустройство территории



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	5.2.1
	Туристическое обслуживание

	5.4
	Причалы для маломерных судов



3. Для зоны Р-1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 400 кв. м;
максимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 20000 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей зданий – не более 2;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 6 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 50 %.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 28. 	Градостроительный регламент зоны объектов физкультуры и спорта (Р-2)

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	4.8
	Развлечение

	5.0
	Отдых (рекреация)

	5.1
	Спорт

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	4.4
	Магазины

	4.6
	Общественное питание

	5.2.1
	Туристическое обслуживание



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническая обслуживание



4. Для зоны Р-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 100 кв. м;
максимальная площадь земельного участка, кроме вида разрешенного использования 12.0 – 20000 кв.м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальная высота зданий – 3 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 55%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.

	
Статья 29. Градостроительный регламент зоны природных ландшафтов и неудобий (ПЛ)
1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	5.0
	Отдых (рекреация)

	6.8
	Связь

	6.9
	Склады

	6.9.1
	Складские площадки

	9.1
	Охрана природных территорий

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования



2. Условно разрешенные виды использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	4.4
	Магазины



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	3.1
	Коммунальное обслуживание



4. Для зоны ПЛ установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка для основных видов разрешенного использования, кроме 12.0 – 200 кв. м;
максимальная площадь земельного участка для основных видов разрешенного использования, кроме 12.0 – 5000 кв.м.;
минимальная площадь вида земельного участка разрешенного использования 2.2  для ведения личного подсобного хозяйства – 200 кв. м;
максимальная площадь земельного участка вида разрешенного использования 2.2  для ведения личного подсобного хозяйства –  1500 кв. м;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м;
минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м;
минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений – 1 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
для объектов индивидуального жилищного строительства –  не более трех;
максимальная высота здания (от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа): 10 метров;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.


Статья 30. Градостроительный регламент зоны военных объектов	(В)
Зона В предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим, порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.

1. Основные виды разрешенного использования земельного участка:
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования 

	8.0
	Обеспечение обороны и безопасности

	8.1
	Обеспечение вооруженных сил

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования



2. Условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка не установлены.
3. Для зоны В установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не установлена;
максимальная площадь земельного участка – 2000000 кв. м.
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
от границ соседнего участка до: основного строения – 3 м; хозяйственных и прочих строений – 1 м; открытой стоянки – 1 м; отдельно стоящего гаража – 1 м;
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
для всех основных строений количество наземных этажей – до 5;
высота от уровня земли до верха кровли – не более 17 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, указаны в статье 31 настоящих Правил.

[bookmark: _Toc176362905][bookmark: _Toc293486649][bookmark: _Toc296329197]Статья 31. Ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства.
1. На карте зон с особыми условиями использования территорий отображаются установленные в соответствии с действующим законодательством зоны с особыми условиями использования территории. 
Объекты культурного наследия (памятники археологии регионального значения) отображены на территории поселения на основе материалов генерального плана.
2. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории, выделенных по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям использования территорий, обозначенных на карте градостроительного зонирования, определяется:
а) градостроительными регламентами, определенными статьями 18 – 30 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;
б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.
3. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон с особыми условиями использования территорий, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам, за исключением случаев, если такие объекты были размещены до установления вышеперечисленных зон. 
4. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Ростовской области, органов местного самоуправления поселения.».

